
82,911,241 18,253,281

5,539,109 1,068,719

1,301,158 5,768

116,014 229,746

2,273,523 471,553

51,764,886 3,241,969

18,311,341 368,574

35,859 9,933,697

2,288,540 1,784,171

111,001 1,118,421

1,015,276 30,660

209,621

△ 55,091

35,054,863 18,909,903

25,052,885 12,200,000

14,918,512 133,639

184,593 12,720

76,360 615,199

146,171 1,088,352

9,285,981 4,792,774

129,081 67,218

312,184

29,273 37,163,185

9,741

18,267 80,802,919

1,264 5,829,600

9,972,704 7,017,800

8,898 7,017,800

698,680 67,955,519

5,985,779 340,650

1,931,383 67,614,869

1,136,636 400,000

257,716 54,378,824

2,800 12,836,044

△ 49,190 80,802,919

117,966,104 117,966,104

（注）　記載金額は、千円未満を切り捨てて表示しております。

資 産 合 計 負債・純 資産 合計

繰 延 税 金 資 産 配 当 準 備 積 立 金

別 途 積 立 金

そ の 他 繰 越 利 益 剰 余 金

貸 倒 引 当 金 純 資 産 合 計

前 払 年 金 費 用

長 期 前 払 費 用 利 益 剰 余 金

寄 託 敷 金 利 益 準 備 金

敷 金 及 び 保 証 金 そ の 他 利 益 剰 余 金

ソ フ ト ウ エ ア 資 本 金

投 資 そ の 他 の 資 産 資 本 剰 余 金

長 期 貸 付 金 資 本 準 備 金

無 形 固 定 資 産 負 債 合 計

水 道 施 設 利 用 権 純　　資　　産　　の　　部

電 話 加 入 権 株　　主　　資　　本

土 地 預 り 敷 金 及 び 保 証 金

リ ー ス 資 産

建 設 仮 勘 定

長 期 未 払 金

構 築 物 役 員 退 職 慰 労 引 当 金

機 械 装 置 退 職 給 付 引 当 金

資 産 除 去 債 務工 具 、 器 具 及 び 備 品

リ ー ス 債 務

未 収 入 金

賞 与 引 当 金

そ の 他

貸 倒 引 当 金

役 員 賞 与 引 当 金

固　　定　　資　　産 固　　定　　負　　債

有 形 固 定 資 産 長 期 借 入 金

建 物

未 成 工 事 支 出 金 営 業 前 受 金

前 渡 金 預 り 金

前 払 費 用

流　　動　　資　　産 流　　動　　負　　債

未 払 消 費 税 等

現 金 及 び 預 金 営 業 未 払 金

営 業 未 収 入 金 リ ー ス 債 務

リ ー ス 債 権 未 払 金

リ ー ス 投 資 資 産 未 払 費 用

販 売 用 不 動 産 未 払 法 人 税 等

仕 掛 販 売 用 不 動 産

貸　　借　　対　　照　　表

（２０２５年１月３１日現在）

(単位:千円)

資　　産　　の　　部 負　　債　　の　　部

積水ハウス不動産株式会社 1



196,658,611

111,425,625

4,676,459

68,466,612

12,089,913

163,170,362

97,561,780

496,800

58,119,091

6,992,689

33,488,249

14,779,824

18,708,424

39,667

277

39,389

166,033

107,902

58,130

18,582,058

145,893

98,469

28,019

19,404

18,436,164

5,382,988

220,514

12,832,661

（注）　記載金額は、千円未満を切り捨てて表示しております。

雑 支 出

営 業 外 収 益

営 業 総 利 益

営 業 利 益

当 期 純 利 益

税 引 前 当 期 純 利 益

法 人 税 、 住 民 税 及 び 事 業 税

法 人 税 等 調 整 額

経 常 利 益

組 織 再 編 関 連 費 用

固 定 資 産 除 却 損

特 別 損 失

早 期 加 算 退 職 金

仲 介 費 用

不 動 産 賃 貸 費 用

販 売 用 不 動 産 売 上 原 価

営 業 費 用

支 払 利 息

営 業 外 費 用

雑 収 入

受 取 利 息 及 び 配 当 金

販 売 費 及 び 一 般 管 理 費

そ の 他 の 営 業 費 用

損　　益　　計　　算　　書

２０２４年２月　１日から
２０２５年１月３１日まで

金　　　　　　　　　　額

（単位：千円）

科　　　　　   　目

営 業 収 益

仲 介 手 数 料 収 入

不 動 産 賃 貸 収 入

販 売 用 不 動 産 売 上 高

そ の 他 の 営 業 収 入

2



資本剰余金

配当準備積立金 別途積立金 繰越利益剰余金

当期首残高 5,829,600 7,017,800 340,650 400,000 49,645,818 11,773,383 62,159,851 75,007,251 75,007,251

事業年度中の変動額

　剰余金の配当 △7,036,993 △7,036,993 △7,036,993 △7,036,993

　当期純利益 12,832,661 12,832,661 12,832,661 12,832,661

　別途積立金の積立て 4,733,006 △4,733,006 － － －

事業年度中の変動額合計 － － － － 4,733,006 1,062,661 5,795,667 5,795,667 5,795,667

当期末残高 5,829,600 7,017,800 340,650 400,000 54,378,824 12,836,044 67,955,519 80,802,919 80,802,919

（注）　記載金額は、千円未満を切り捨てて表示しております。

株 主 資 本 等 変 動 計 算 書

２０２４年２月　１日から
２０２５年１月３１日まで

（単位：千円）

資本金
資本準備金

その他利益剰余金
純資産合計

利益準備金

利　益　剰　余　金

利益剰余金
合計

株主資本
合計

株　　　主　　　資　　　本
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 個別注記表  

1．記載金額は千円未満を切り捨てて表示しております。 

2．重要な会計方針に係る事項に関する注記 

 （1）棚卸資産の評価基準及び評価方法 

     販売用不動産・仕掛販売用不動産・未成工事支出金 

個別法に基づく原価法によっております。（貸借対照表

価額は収益性の低下に基づく簿価切下げの方法） 

 （2）固 定 資 産 の 減 価 償 却 の 方 法                

      有形固定資産（リース資産を除く）  建物（建物附属設備を除く）並びに 2016 年 4 月 1 日

以降に取得した建物附属設備及び構築物については

定額法、その他の有形固定資産については定率法を採

用しております。なお、耐用年数については法人税法

に規定する方法と同一の基準によっております。 

     無形固定資産（リース資産を除く）   定額法を採用しております。なお、耐用年数について

は法人税法に規定する方法と同一の基準によってお

ります。但し、自社利用のソフトウエアについては、

社内における利用可能期間（5 年）に基づく定額法を採

用しております。 

     リ ー ス 資 産                  所有権移転外ファイナンス・リース取引に係るリース

資産については、リース期間を耐用年数とし、残存

価額を零とする定額法を採用しております。 

 （3）引 当 金 の 計 上 基 準                

     貸 倒 引 当 金                 債権の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権につ

いては貸倒実績率により、貸倒懸念債権等特定の債権

については個別に回収可能性を検討し、回収不能見込

額を計上しております。                    

     賞 与 引 当 金               従業員に対し支給する賞与に充てるため、支給見込額

のうち、当事業年度に負担すべき額を計上しておりま

す。 

     役 員 賞 与 引 当 金 役員に対し支給する賞与に充てるため、支給見込額に

基づき計上しております。 

     役 員 退 職 慰 労 引 当 金                  役員の退職に際し支給する退職慰労金に充てるため、

内規に基づく当事業年度末現在の要支給額を計上して

おります。 
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     退 職 給 付 引 当 金 従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末にお

ける退職給付債務及び年金資産の見込額に基づき計

上しております。なお、退職給付見込額の期間帰属

方法、数理計算上の差異の費用処理方法は以下の通

りです。ああああああああああああああああああああ          

①退職給付見込額の期間帰属方法ああああああああ         

退職給付債務の算定にあたり、退職給付見込額を当事

業年度末までの期間に帰属させる方法については、給

付算定式基準によっております。あああああああああ             

②数理計算上の差異の費用処理方法 あああああああ

数理計算上の差異は、5 年による定額法により按分した

額を発生の翌事業年度から費用処理することとしてお

ります。 

 

（4）消費税等の会計処理 

      固定資産に係る控除対象外消費税等については、投資その他の資産の長期前払費用に計上し、5

年間で均等償却を行っております。その他の控除対象外消費税等については、発生事業年度の

期間費用としております。 

   

（5）収益及び費用の計上基準 

 当社の顧客との契約から生じる収益に関する主要な事業における主な履行義務の内容及び当該履行

義務を充足する通常の時点(収益を認識する通常の時点)は以下の通りであります。 

① 不動産賃貸取引 

     不動産賃貸取引については、「リース取引に関する会計基準」(企業会計基準第 13 号)に基づ

き、賃貸借期間にわたり収益を認識しております。 

     ②不動産販売取引 

     不動産販売取引については、顧客との不動産売買契約に基づき、物件を顧客に引き渡す履行

義務を負っています。当該契約については、物件が引き渡される一時点で履行義務が充足さ

れるものであると判断し、顧客へ物件を引き渡した時点で収益を認識しております。 

     ③不動産仲介取引 

     不動産仲介取引については、顧客との不動産媒介契約に基づき、当該物件の契約成立及び引

渡しに関する履行義務を負っています。当該契約については、物件が引き渡される一時点で

履行義務が充足されるものであると判断し、顧客へ物件を引き渡した時点で収益を認識して

おります。 

     ④注文請負取引 

     注文請負取引については、顧客との工事請負契約に基づき、受注した全ての工事を完了する

履行義務を負っています。当該契約については、工事が完了した一時点で履行義務が充足さ

れるものであると判断し、工事が完了した時点で収益を認識しております。 

     ⑤ファイナンス・リース取引に係る収益の計上基準 

     リース料受取時に売上高と売上原価を計上する方法によっております。 

 

 

5



3．会計上の見積りに関する注記 

 【販売用不動産の評価】 

 （1）当事業年度の計算書類に計上した金額 

      販売用不動産                   51,764,886 千円 

      仕掛販売用不動産                 18,311,341 千円 

      評価損計上額（販売用不動産売上原価）        1,718,867 千円 

 （2）識別した項目に係る重要な会計上の見積りの内容に関する情報 

     ①算出方法 

      当社では、棚卸資産の評価に関する会計基準に従い、収益性の低下により正味売却価額が

帳簿価額を下回っている販売用不動産の帳簿価額を、正味売却価額まで切り下げる会計処

理を適用しております。会計処理の適用に当たっては、個別物件ごとに売価及び追加コス

トの見積りを行ったうえで正味売却価額を算定しており、正味売却価額が帳簿価額を下回

った場合に、帳簿価額を正味売却価額まで切り下げて評価損を計上しております。 

     ②主要な仮定 

      正味売却価額の算出に用いた主要な仮定は売却見込額及び工事原価であり、物件の立地、

規模、商品性、周辺の取引事例、マーケット見通し、過去の経験に基づく想定金額等を踏ま

えこれらを見積もっております。 

     ③翌事業年度の計算書類に与える影響 

      主要な仮定である売却見込額及び工事原価の見積りは不確実性を伴い、売却見込額は不動

産販売市況の変化等により、工事原価は建設市況の変化や追加工事の発生等により、見積

りと将来の結果が異なる可能性があります。 

 

4．貸借対照表に関する注記 

 （1）宅地建物取引業に基づき営業保証金として供託している資産 

 敷金及び保証金                       645,000 千円 

 （2）特定住宅瑕疵担保責任の履行の確保等に関する法律に基づき 

 （1）瑕疵担保保証金として供託している資産 

 敷金及び保証金                      120,980 千円 

 （3）有形固定資産の減価償却累計額                6,316,419 千円 

 （4）関係会社に対する金銭債権・債務 

 短期金銭債権                        190,224 千円 

 長期金銭債権                         117,595 千円 

 短期金銭債務                        194,117 千円 

 長期金銭債務                          12,206,131 千円 

（5）追加情報 

(資産の保有目的の変更） 

前事業年度末において土地・建物等に計上していた投資不動産 4,342,315 千円を販売用不動産

へ、販売用不動産 1,193,117 千円を固定資産へ振替しております。 
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5．損益計算書に関する注記 

関係会社との取引高 

     営 業 収 益                      1,252,900 千円 

     営 業 費 用                        475,032 千円 

     営業取引以外の取引高                     1,273,950 千円 

 

 

6．株主資本等変動計算書に関する注記 

（1）当事業年度末における発行済株式の種類及び総数 

 普通株式                            26,257 千株 

（2）剰余金の配当に関する事項 

  ①配当金支払額等 

2024 年 4 月 22 日開催の定時株主総会決議による配当に関する事項 

    金銭による配当 

     ・配当金の総額                         7,036,993 千円 

     ・配当の原資                       利益剰余金 

     ・1 株当たり配当額                       268 円 

     ・基準日                       2024 年 1 月 31 日 

     ・効力発生日                    2024 年 4 月 23 日 

②基準日が当事業年度に属する配当のうち、配当の効力発生日が翌事業年度になるもの 

  2025 年 4 月 21 日開催の定時株主総会決議による配当に関する事項 

    金銭による配当 

     ・配当金の総額                         7,693,429 千円 

     ・配当の原資                       利益剰余金 

     ・1 株当たり配当額                       293 円 

     ・基準日                       2025 年 1 月 31 日 

     ・効力発生日                    2025 年 4 月 22 日 
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